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บทที ่1 
บทน ำ 

1.1        ควำมเป็นมำในกำรจัดท ำรำยงำน  
 โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 เลขที่ 432  แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร เป็นอาคาร

ประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชดุ) ประกอบดว้ย อาคารชดุพกัอาศยั ขนาดความสงู 37 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร และอาคาร

จอดรถยนต ์ขนาดความสงู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ด าเนินการโดยบริษัท พฤกษา เรียลเอสเตรท  จ ากดั (มหาชน)  (ปัจจุบนั

บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตรท  จ ากดั (มหาชน)  ไดโ้อนอาคารใหแ้ก่นิติบุคคลแลว้)   มีจ านวนหอ้งชุดรวมทัง้สิน้ 518 แบ่งเป็น 

หอ้งชุดพักอาศยั จ านวน 514 หอ้ง หอ้งชุดส านักงานจ านวน 1 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชยจ์ านวน 2 หอ้ง และหอ้งอาหาร

จ านวน 1 หอ้ง ขนาดพืน้ที่โครงการ 2-3-31.9 ไร ่

 ซึ่งโครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้งศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ในขัน้ขออนุญาตก่อสรา้ง 

ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งตอ้งจดัท า

รายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฎิบตัิ และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม พ.ศ.2555 ซึ่งก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคาร ที่มีจ านวนหอ้งพกั

ตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป หรือมีพืน้ที่ใชส้อยตัง้แต่ 4,000 ตารางเมตรขึน้ไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

 

 1.2 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 
1. ช่ือโครงการ  : โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 
2. สถานที่ตัง้โครงการ          : ซอยลาดพรา้ว 24 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
3. ขนาดท่ีดิน                              : 3-2-31.9 ไร ่
4. พืน้ที่ก่อสรา้ง                         : อาคารพกัอาศยั  26,302 ตารางเมตร 

                                                      : อาคารจอดรถ     8,105 ตารางเมตร    

5. รายละเอียดโครงการ 
5.1 ลกัษณะ / ประเภทโครงการ  

- ช่ืออาคารชุด “ แชปเตอร์วัน มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24  ” โฉนดที่ดินเลขที่  9510 เลขที่ดิน 12791, 
12792,12794,12795,12796,12907,12908,12909,12910,12911,12912,12913,12914,12996, 
12997,12998 แขวงจอมพล  เขตจตจุกัร จงัหวดั กรุงเทพมหานคร  เนือ้ที่รวม 2 ไร ่3 งาน 31.9 ตารางวา 
หรือ 4539.60 ตารางเมตร 
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6. อาคารชดุพกัอาศยัขนาดความสงู 37 ชัน้ (พกัอาศยั 4-37) จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต ์สงู 7 ชัน้ จ านวน 1 
อาคาร รวมทัง้สิน้ 518 ยนูิต (แบ่งเป็นหอ้งชดุส าหรบัพกัอาศยั 514, หอ้งชดุส านกังาน จ านวน 1 หอ้งชุด, หอ้งชดุเพื่อ
การพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้งชุด, และหอ้งอาหารจ านวน 1 หอ้ง) 

       : Studio   181 หอ้ง 

       : 1 Bed    307 หอ้ง 

: 2 Bed     26 หอ้ง 
รวม  514  หอ้ง 
รา้นคา้  2 หอ้ง 
รา้นอาหาร 1 หอ้ง 
ส านกังาน  1 หอ้ง 
รวม    518 หอ้ง 

- ลิฟตโ์ดยสาร 3 ตวั,Fire man Lift 1 ตวั (ส าหรบัอาคารพกัอาศยั), ลิฟตโ์ดยสาร 2 ตวั (ส าหรบัอาคารจอด
รถ) 

- ระบบเขา้ออกดว้ยบตัรผ่าน 
- สวนสว่นกลาง 
- พืน้ที่จอดรถ 
- สระว่ายน า้ (Sky Pool) ชัน้ 36 
- หอ้งอบไอน า้ (Steam Room) ชัน้ 36 
- สกายไอสแลนด ์(Sky Island ) ชัน้ 36 

- ที่นั่งเอนกประสงค ์(Sunken Bed) ชัน้ 36 
- หอ้งออกก าลงักาย (Sky Fitness) ชัน้ 37 
- สกายเทอเรส (Sky Terrace) ชัน้ 37 
- โฮมทียรเ์ตอร ์(Home Theatre) ชัน้ 37 
- มิดทาวนส์กายเลานจ ์(Midtown Sky Lounge) ชัน้ 37 
- สนามเทนนิส ชัน้ 7 อาคารจอดรถ (Tennis Court) 
- มิดทาวนพ์ารค์ ชัน้ 7 อาคารจอดรถ (Midtown Park) 
- หอ้งอเนกประสงค ์ ชัน้ 7 อาคารจอดรถ (Multi – Purpose Room) 
- บรกิารอินเตอรเ์น็ตไรส้าย (Wi - fi Service) 
- บรกิารตูจ้ดหมาย 
- ระบบโทรทศันว์งจรปิด 

- ระบบรกัษาความปลอดภยั 24 ชั่วโมง (24 Hour Security) 
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- ระบบตรวจจบัควนั (Smoke Detector) อปุกรณต์รวจจบัควนั และจะแจง้บริเวณที่มีควนัไปยงัส่วนควบคมุ
ของอาคารโดยอัตโนมัติ อุปกรณต์รวจจับดงักล่าวจะติดตัง้ไวภ้ายในหอ้งชุดทัง้หมดและทางเดินภายใน
อาคารและจดุส าคญัของทรพัยส์ินสว่นกลางต่างๆ 

- ระบบสัญญาณเตือนภัย (Manual Pull Down) อุปกรณ์ที่ใช้ส  าหรับแจง้เตือนเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินจ าเป็น
เรง่ด่วน ซึ่งติดตัง้ไวท้กุชัน้ของอาคารโดยระบบนีจ้ะท าใหเ้กิดเสียงเตือนดงัทัง้อาคารเมื่อถกูดงึ 

- ตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ตูส้ายฉีดน า้ดบัเพลิงจะติดตัง้ที่ทางเดินภายในอาคารทกุชัน้และ
ที่ลานจอด ส าหรบัการดบัเพลิงภายในอาคารชดุ 

- บนัไดหนีไฟภายในอาคาร (Fire Staircase) ช่องบนัไดหนีไฟมีไวเ้พื่อจุดประสงคใ์นการอพยพในกรณีที่เกิด
เพลิงไหมภ้ายในอาคารตามกฎหมายก าหนด 

- ไฟแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Lighting) อุปกรณ์ให้แสงสว่างฉุกเฉินที่จะท างานทันทีที่ไฟฟ้าจาก
สว่นกลางดบั โดยจะติดตัง้ไวบ้รเิวณสว่นกลาง และหอ้งควบคมุระบบที่ส  าคญั  

- ระบบลิฟต ์(Elevator) ลิฟตโ์ดยสาร 3 ชุด ควบคมุดว้ยระบบ Access Card และจะมีลิฟตส์  าหรบัพนกังาน
ดบัเพลิงอีก 1 ชดุ สว่นอาคารจอดรถจะมีลิฟตโ์ดยสาร 2 ชดุ จะสิน้สดุการบรกิารที่ชัน้ 7 

- ระบบโทรทัศนว์งจรปิด( CCTV) ระบบโทรทัศนว์งจรปิดจะถูกติดตัง้ตามบริเวณต่างๆมีไวส้  าหรบัเฝ้าระวงั
รกัษาความปลอดภยัในอาคารชดุประกอบดว้ย กลอ้งวงจรปิดจะถกูติดตัง้ตามบรเิวณต่างๆเพื่อสง่สญัญาณ
มาบนัทกึยงัเครื่องบนัทกึ(DVR)และสว่นดภูาพซึ่งเรียกว่า จอภาพ (Monitor) 

- ระบบสญัญาณภาพโทรทศันร์วม (MATV) ระบบรบัสญัญาณโทรทศันร์วม และกระจายผ่านสายสญัญาณ
ไปยงัหอ้งชดุแต่ละหอ้ง 

- ระบบควบคมุประตเูขา้ – ออก (Access Control) เป็นระบบที่ใชค้วบคมุการผ่านเขา้ – ออก เพื่อป้องกันมิ
ใหบ้คุคลท่ีไม่ไดร้บัสิทธ์ิจากภายนอกผ่านเขา้โดยไม่ไดร้บัอนญุาต 

- ไมก้ั้นทางเขา้ – ออกส าหรบัรถยนตอ์ัตโนมัติ (Gate Barrier) เป็นระบบอ านวยความสะดวกในการเขา้ – 
ออก ส าหรบัรถยนต ์เพื่อปอ้งกนัมิใหบ้คุคลภายนอกผ่านเขา้ – ออก ในพืน้ที่โดยไม่ไดร้บัอนญุาต 

- เครื่องป๊ัมน า้ดี(Cold Water Pump) เป็นระบบส่งน า้ที่ใชภ้ายในอาคารขึน้ไปพักไวใ้นบ่อพักชัน้บนเพื่อจ่าย
ใหก้บัหอ้งชดุและพืน้ที่สว่นกลางที่ก าหนดไว ้

- ระบบโทรศพัท ์เป็นระบบโทรศพัทพ์ืน้ฐานบนโครงข่ายไฟเบอรอ์อพติค 

                      
7. ช่ือเจา้ของโครงการ        นิติบคุคลอาคารชดุ แชปเตอร ์วนั มิดทาวน ์ลาดพรา้ว 24 

                                    เลขที่ 432 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 
8. จดัท ารายงานโดย         นิติบคุคลอาคารชุด แชปเตอร ์วนั มิดทาวน ์ลาดพรา้ว 24 (บรษิัทเมโทร พรอพเพอรต์ี ้ 

                                   แมเนจเมน้ท ์จ ากดั) 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

                                                                                                                                   โครงการ นิติบุคคลอาคารชุด แชปเตอร์ วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 

 

                                                                                      จดัท าโดย นิติบุคคลอาคารชุดแชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 
5 

 

9. ไดร้บัความเห็นชอบ              ทส1009.5/2321 ลงวนัที่ 24 กมุภาพนัธ ์2558 (ภำคผนวก ก)  
10. สภาพโครงการปัจจุบัน      โครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดความสูง 37 ชั้น (พักอาศัยชั้น 4-34 )   

จ านวน 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนตส์งู 7 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร  
                     ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดด าเนินการแลว้ มีผูพ้ักอาศยัที่อยู่ประจ าประมาณรอ้ยละ 98.07 ของจ านวน
หอ้งพกัทัง้หมด (หอ้งพกัทัง้หมด  518  หอ้งชดุ เขา้อยู่ 485   หอ้งชดุ แบ่งเป็นอยู่เอง 234  หอ้งชดุ และเช่า 274  หอ้ง
ชุด  หอ้งว่าง 10  หอ้งชุด) โดยนิติบุคคลอาคารแชปเตอรว์นั มิดทาวน ์ลาดพรา้ว 24 จดัจา้งบริษัท เมโทร พรอพเพอร์
ตี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากัด เป็นผูบ้ริหารจัดการดูแลทรพัยส์ินส่วนกลางทัง้หมดใหอ้ยู่ในสภาพที่เจา้ของร่วมสามารถใช้
ประโยชนไ์ดอ้ย่าง   มีประสิทธิภาพ พรอ้มทัง้จดัประชุมเพื่อรบัฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความตอ้งการต่างๆ  
เก่ียวกบัการอยู่อาศยั รวมทัง้ท าหนา้ที่ติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่างๆ เพื่อความเป็นระเบียบเรียบรอ้ย
ในการอยู่อาศยั   
 

2)  ทีต้ั่งโครงกำร 

             โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 ตัง้อยู่ที่ซอยลาดพรา้ว 24 แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 
10900 (ดรููปที่ 1.1-1) ด าเนินการโดยบรษิัท พฤกษา เรียลเอสเตรท จ ากดั (มหาชน) โดยมีขนาดพืน้ที่รวมทัง้สิน้ 2-3-31.9 ไร ่
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ภำพที่2.1-1  แผนที่ตั้งโครงกำร 

ภำพที่2.1-2  เส้นทำงเข้ำสู่โครงกำร 
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3.สภำพปัจจุบันโครงกำร 

  ปัจจุบนัโครงการอยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ และไดใ้บรบัรองการก่อสรา้งอาคาร (อ.6) เรียบรอ้ยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก – 
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ภำพที่2.1-3  เส้นทำงรถไฟฟ้ำ 

มหำนครMRT 

ภำพที่2.1-4  สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
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1.3 แผนกำรด ำเนินกำรเพือ่ติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 

การด าเนินการตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้มสามารถแบ่งได ้ดงันี ้ 

1) กำรติดตำมตรวจสอบกำรปฎิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยทาง

บรษิัทฯ จะท าการตรวจสอบและรายงานขอ้มลูการปฎบิตัิตามมาตรการการลดกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามเงื่อนไขของมาตรการ

ลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ตามเงื่อนไขชองมาตรการที่ก าหนดไวข้องทางโครงการ พรอ้มทัง้เสนอปัญหาและอปุสรรคในการ

ปฎิบตัิตลอดจนเสนอแนะแนวทางแกไ้ขและด าเนินการปีละ 2 ครัง้ 

2) กำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม ทางบรษิัทฯ ไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบคณุภาพ

สิ่งแวดลอ้มดา้นต่างๆ พรอ้มสรุปผลการตรวจวดัเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานที่ก าหนดส าหรบัรายละเอียดมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ Chapter One Midtown Ladprao 24 ช่วงด าเนินการตามมาตรการที่ก าหนดไว ้

แสดงในตารางที่ 1.3-1 

3) กำรจัดท ำรำยงำน บรษิัทฯ จะจดัท ารายงานผลการปฎิบตัิตามมาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม ปีละ 2 ครัง้ เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม(สผ.)และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งพิจารณาต่อไป 
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